SCHULTHEIS:
WOHNBAU AG

ZENTRAL WOHNEN ERLANGEN

Darstellungsbeispiel —




lhr neues Zuhause in der Erlanger HofmannstraBe kombiniert die zentrale Innen-
stadtlage mit exzellenter Infrastruktur. Insgesamt 27 Wohneinheiten bieten in diesem
Neubauprojekt auf drei Gebaude verteilt ein vielfaltiges Angebot an unterschiedlichen
Wohnungstypen und vielseitigen Grundrissen. Mitten in der Stadt und dennoch ab-
seits des GroBstadttrubels finden Sie hier Ruhe, Exklusivitat und einen sicheren Hafen.

Haus A | Hofmannstr. 116

Mit viel Fingerspitzengefthl fugt sich Haus A als Vorderhaus in die gewachsene Umgebung
der HofmannstraBBe ein. Die Stadtvilla mit Walmdach présentiert sich in moderner Architektur-
sprache und korrespondiert zugleich in Farbgestaltung und Detaillierung der Fassade mit den
Ruckgebauden.

Insgesamt vier Einheiten bieten in dem familidren Wohnhaus helle Rdume und durchdachte
Grundrisse. Besondere Lebensqualitdt wird durch die Rickzugsmdglichkeiten im Freien ge-
schaffen — Loggia, Balkon oder Terrasse prasentieren sich als ruhige Inseln inmitten der Stadt.
Aufzug und Tiefgarage sorgen fur Leichtigkeit im Alltag. Die hochwertige Ausstattung, Echt-
holzparkett, Markenprodukte im Sanitarbereich und bodentiefe Fenster schaffen ein harmoni-
sches Wohnambiente.

Energieangaben

Gebéaudeart Eigentumswohnungen
StraBe Haus A | Hofmannstr. 116 —
PLZ/Ort 91052 Erlangen
Baujahr 2025
Energietrager der Heizung Fernwarme

Einheiten 4

Wohnungen
4

A\

|
Zimmer
2—3,5

[ 1]
1

Wohnflachen
62—95 m2




Die Lage

In der HofmannstraBBe in Erlangen wohnen Sie in idyllischer und ruhiger Lage.
Das besondere Lebensgefihl machen die kurzen Wege ins Stadtzentrum aus,
zugleich ist Ihr neues Zuhause umgeben von viel grtiner Natur. Das direkte Um-
feld bietet ein perfektes Angebot an Nahversorgung, Bildung, Kunst, Kultur und
vielfaltiger Kulinarik. Diverse Einkaufsmdglichkeiten, der Bohlenplatz sowie und
der Schlossgarten befinden sich in fuBlaufiger Nahe.

Wer Lust auf Stadtleben hat, ist schnell mitten im Geschehen: FuBgéangerzone
und Altstadt mit ihnren malerischen Gésschen laden zum Einkaufen und Ausgehen
ein. Mit dem Fahrrad kommen Sie in der City am schnellsten von A nach B, fur die
HofmannstraBe ist seitens der Stadt Erlangen zukUnftig sogar eine Umwidmung
zur FahrradstraBBe geplant. Auch das gut verzweigte Liniennetz sorgt von mehre-
ren nahen Bushaltestellen aus fur kurze Wege in alle Richtungen.

Neugierige Gourmets machen rund um dieses Zuhause die schonsten
kulinarischen  Entdeckungen. Ob  frankische  Klassiker, italienische
Spezialitdten oder asiatische  Kostlichkeiten: In der internationalen
Gastronomielandschaft rund um die HofmannstraBe werden Sie immer auf kur-
zen Wegen fundig.
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Erlangen

NATUR & FREIZEIT

Attraktive Freizeitziele sind von Erlangen aus dank des Verkehrsverbunds auch im
Nahverkehr hervorragend erreichbar. Die Frankische Schweiz lockt mit romanti-
schen Flusslaufen und steil aufragenden Felsformationen. Die frankischen Braue-
reien — hier in der weltweit hdchsten Dichte erlebbar — sind ein Muss fur Freunde
der gepflegten Bierkultur.

KULINARISCHE VIELFALT

Genussmenschen finden in Erlangen kulinarische Vielfalt fir jeden Geschmack. Ob
Restaurant, Café oder Bar - die Auswahl an internationaler Gastronomie ist riesen-
groB. Wenn Sie Erlangens Stadtgeschichte und Esskultur genauer kennenlernen
wollen, empfehlen wir Ihnen eine kulinarische Stadtfilhrung mit kdstlichen Uberra-
schungen - Infos dazu finden Sie beispielsweise unter www.miomente.de

|1Qﬂ SHOPPING & ERLEBNIS
v
Erlangen ist zugleich eine beschauliche und durchgriinte GroBstadt. Genuss und

Kultur liegen hier nah beieinander. Erlangen besitzt eine reizvolle Altstadt, die in
gastronomischer und kultureller Hinsicht gleichermaBen heraussticht. Die Erlanger
Bergkirchweih und das Poetenfest sind jahrliche Hohepunkte, die auch Uberregional
Besucher anziehen. Der Schlossgarten, der Botanische Garten und die Regnitzwie-
sen im Stadtgebiet von Erlangen tragen ihren Teil zur hohen Lebensqualitat bei.

@ MEDIZIN, IT & WISSENSCHAFT
@

( Als Wirtschafts- und Bildungsstandort besitzt die Universitats- und Siemensstadt
Erlangen eine bemerkenswerte Bedeutung. Die Friedrich-Alexander-Universitat
Erlangen-Nurnberg gehort mit 40.000 Studierenden und mehr als 250 Studien-
gangen zu den groBen, forschungsstarken Universitaten in Deutschland. Der mit
Abstand groBte Arbeitgeber der Region ist die Siemens AG.




=

Die Ausstattung

LUFTIGE LOSUNGEN

Unsere Wohnungen bieten ein offenes Konzept fur Wohnen, Essen und Kochen.
Diese Funktionsbereiche kénnen durch Bodenbeldge, Wandgestaltung und Ein-
richtungsideen in Harmonie verbunden und zum gemutlichen Mittelpunkt Ihres
Zuhauses werden.

WELCHE OPTIK DARF ES SEIN?

In Sachen Innenausstattung gestalten Sie Ihre Wohnung so individuell wie |hr
Leben und bestimmen passend zu Ihrem Wohnstil Fliesen, Bader und Bodenbe-
l&ge. Unser erfahrenes Berater- und Architektenteam steht Ihnen dabei zu jedem
Zeitpunkt mit Rat und Tat zur Seite. Selbstverstandlich kénnen Sie sich nach
Herzenslust in unserer Musterausstellung inspirieren lassen.

WOHLFUHLFAKTOR BAD

Klare Linien, verschiedene Fliesenbereiche und ausgewahlte Sanitarkeramik ma-
chen das Badezimmer zu einem Lebensraum, der alle Sinne verwdhnt. In lhrer
personlich gestalteten Wellness-Oase finden Sie nach einem anstrengenden Tag
Ruhe und Entspannung. Es gibt zahlreiche Mdglichkeiten und verschiedene Ma-
terialien um aus lhrem Bad ein sinnliches Wohnerlebnis werden zu lassen.

SONDERWUNSCHE? GERNE!

Ganz nach lhren Vorstellungen koénnen selbstverstandlich auch ergénzende
Leistungen angeboten und ausgefihrt werden. Sie wiinschen sich elektrische
Rolladen, eine Markise oder ein ganzheitliches Smart-Home-Konzept? Jederzeit
gerne, sprechen Sie einfach mit uns!




Zur MaBentnahme nicht geeignet!

Lageplan
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Wohnung 2
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Wohnung 3
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Kellergeschoss

Zugang zu
HofmannstraBe 112
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VWohnung 1

= i \ [ |
| ik P :;ﬁ ] M / 2 I |
- alt i
N REAINS L et
Schlaten g’
e [
ik DUAWC E
3 O AF S Zufahrt Tiefgarage
3-ZIMMER-WOHNUNG MIT O v
TERRASSE UND EIGENEM GARTEN )
Bad Flur AR
HAUS A - WOHNUNG 1 - ERDGESCHOSS : I:I
(BARRIEREFREI) . = -
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO) : % 1 s
T .
Essen/Kochen/Wohnen 37,08 m? I )
Schlafen 13,85 m? ) }? =\ A
Zimmer 15,68 m? : il - e
Bad 6,53 m2 W" [: jl .
Dusche/WC 3,41 m?2 | dimmel
AR 2,71 m2 i a—
Flur/AF 3,52 m2 ' Wohnen/Essen j
Zwischensumme 82,78 m? ' —
Terrasse 16,00 m2 /2 8,00 m?
Wohnflache gesamt 90,78 m2
Kellerabteil 1 6,40 m?
Nutzflache gesamt 6,40 m2
zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
Zur MaBentnahme nicht geeignet!




VWohnung 2

2-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON

HAUS A - WOHNUNG 2 - OBERGESCHOSS

(BARRIEREFREI)

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Essen/Kochen/Wohnen
Schlafen

Bad

HWR/AR

Diele/AF
Zwischensumme
Balkon 7,25 m2/2
Wohnflache gesamt
Kellerabteil 2
Nutzflache gesamt
zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

28,01 m2
13,97 m?
6,66 m?
3,61 m2
5,86 m?2
58,11 m2
3,62 m?
61,73 m2
6,55 m?
6,55 m2




Wohnung 3

2-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON

HAUS A - WOHNUNG 3 - OBERGESCHOSS
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Essen/Kochen/Wohnen
Schlafen

Bad

HWR/AR

Diele/AF
Zwischensumme
Balkon 6,75 m?/2
Wohnflache gesamt
Kellerabteil 3
Nutzflache gesamt
zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

27,46 m2
13,97 m?
6,70 m2
3,22 m?
10,65 m?2
62,00 m2
3,37 m?
65,37 m2
6,64 m?
6,64 m2
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VWohnung 4

3,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA

HAUS A - WOHNUNG 4 - DACHGESCHOSS
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Essen/Kochen/Wohnen
Schlafen

Zimmer

Gast/Arbeiten

Bad

Dusche/WC
Zwischensumme
Loggia 12,69 m2 /2
Wohnflache gesamt
Kellerabteil 4
Spitzboden 1
Spitzboden 2
Nutzflache gesamt
zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

41,84 mz2
12,86 m?
11,98 m?
8,94 m?2
6,56 m?
6,12 m2
88,30 m2
6,35 m2
94,65 m2
6,86 m2
11,24 m2
6,56 m?
24,66 m2
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Darum SCHULTHEISS

Seit 30 Jahren ist die SCHULTHEISS Wohnbau AG ein kom-
petenter und zuverlassiger Partner fir Eigennutzer und Kapi-
talanleger. Das bietet Ihnen die SCHULTHEISS Wohnbau AG:

SCHLUSSELFERTIGE IMMOBILIEN

Wir kimmern uns um die gesamte BauausfUhrung: von der Pla-
nung, Uber die Realisierung samtlicher Bauleistungen bis hin zum
schlsselfertigen Objekt.

INDIVIDUALITAT

In Kooperation mit der Bauleitung, dem Architekten und der Aus-
stattungsberatung realisieren wir Ihren persdnlichen Wohntraum.
Dabei bieten wir Ihnen individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten be-
zUglich Raumaufteilung und Ausstattung.

PLANUNGSSICHERHEIT

Als Kéufer erhalten Sie einen notariell zugesicherten Bezugster-
min. Das bietet Ihnen Planungssicherheit fur Ihren Umzug.

BAUBEGLEITENDE BETREUUNG

Unsere Kompetenzteams begleiten Sie wahrend der gesamten
Bauphase. Durch kurze Kommunikationswege wissen sie immer,
wer der richtige Ansprechpartner ist. Auch nach der Schitssel-
Ubergabe sind Sie bei uns in guten Handen — unsere Gewahrleis-
tungsabteilung steht Ihnen bei Bedarf mit Rat und Tat zur Seite.

HOCHWERTIGKEIT

In der Architektur unserer Bauvorhaben verbinden wir Bewahrtes
mit Innovativem. Das und die hochwertige Bauqualitat, Haus-
technik und Ausstattung pragen unsere Immobilien erkennbar.

ENERGIEEFFIZIENZ

Dank unserer qualitativ hochwertigen Bauweise und modernen,
technischen Ausstattung erzielen unsere Immobilien eine hohe
Energieeffizienz. Dadurch senken Sie Ihren Endenergieverbrauch
und minimieren Ihre Betriebskosten.

KOSTENSICHERHEIT

Sie kaufen lhre Immobilie zum Festpreis und kénnen darauf Ihren
Finanzplan abstimmen. Auch bei individuellen Sonderwiinschen
behalten Sie immer den Uberblick, da diese erst nach Vorlage
eines verbindlichen und individuell fir Sie kalkulierten Angebots
umgesetzt werden.

EIGENES ROHBAUUNTERNEHMEN

Seit 15 Jahren flhrt unser Tochterunternehmen, die SCHULT-
HEISS Hoch- und Tiefbau GmbH, samtliche Rohbauarbeiten fir
uns aus. Somit sind wir weitgehend unabhangig und behalten die
Quallitats- und Terminkontrolle fir unsere Rohbauten.

b
e o,

H ;CHULTHEISS
\
<

f *
!.-.
¥ =

\':-'

gy



PN g
L[]
0
a0

Anerkennung

2022

S <
s %
Q o)
= o

Der Award WOHNBAUTEN DES JAHRES ist die erste
Auszeichnung fir Auftraggeber im Bereich Geschoss-
wohnungsbau. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG war
2022 Preistréger in der Kategorie ,Innovative Fassade®.

(v. I n. r) Merstand Thomas Grén
! *Hauptaktionarin Barbara Schulthel

orstdfidsvorsitzender Martin Heyn,
stand Rudiger Sickenberg.
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Die Leichtigkeit des Bauens.

Die SCHULTHEISS Wohnbau AG ist seit Uber 30 Jahren spezialisiert auf die Projektierung und schllsselfertige Erstellung
von Wohn- und Gewerbebauten in der Metropolregion. Das rote Dreieck im Logo steht dabei fur Optimismus, Service und
Individualitat.

Alle Leistungsbereiche - von der Planung Uber die Realisierung bis hin zur Vermarktung sind bei der SCHULTHEISS Wohn-
bau AG unter einem Dach vereint. |hr neues Zuhause entsteht in Zusammenarbeit mit der Bauleitung, dem Architekten
und der Ausstattungsberatung, die als Fachleute nicht nur ihr Know-how, sondern auch viel Herzblut und Liebe zum Detail
eingebracht haben. Bei jedem Projekt lauft die Ausfuhrung Hand in Hand, damit ein reibungsloser Ablauf der Einzelschritte
garantiert ist.

Qualitatssicherung ist integraler Bestandteil unseres Arbeitsalltags. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG arbeitet nach dem Ma-
nagement System DIN ISO 9001 und wird laufend zertifiziert.

Grundrissillustrationen Jérg Séhnlein



